ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
DE LA E.U.C.C. PINAR DE LA JULIANA .

En Bollullos de la Mitacién (Sevilla), siendo las 18:00 horas del dia 3 de octubre de 2017 se retne en
segunda convocatoria, de acuerdo con lo previsto en el articulo 20.2 de los Estatutos, la Asamblea General
Ordinaria de 1a Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién Pinar de la Juliana, conforme a la convocatoria
llevada a cabo por el Sr. Presidente, con fecha 5 de septiembre de 2017 y segin lo dispuesto en los articulos 14 y
siguientes de los mencionados Estatutos de la Entidad.

Asistentes: El porcentaje de cuotas, presentes o representadas en la Asamblea, es de un 23,87864 %, segin
relacion de asistentes (presentes y representados) y votaciones que constituye el ANEXO 1 de la presente acta. De
las mismas, con derecho a voto estd presente en este momento un 23,00383 %

En dicho ANEXO 1 se incluyen también los propietarios que, a lo largo de la reunién (y no sélo desde su™
inicio) han asistido a la misma. Los cambios en el quorum derivado de la llegada de dichos propietarios se han
tenido en cuenta para los cdlculos de las votaciones correspondientes.

Asisten a la Asamblea Diia. Estefania Martin de Vidales de la Rosa, Gerente de la Entidad y Dfia. Maria
Dolores Poblador Torres y D. Daniel Gutiérrez Acufia en representacion de Bufete Génova, como asesor juridico de
la Entidad.

Estando presentes o representados miembros de la Entidad que representan el mencionado 23,87864 % de
las cuotas, quorum valido para la constitucién en segunda convocatoria, por el Sr. Presidente se declara validamente

constituida la Asamblea, a tenor de lo dispuesto en el articulo 20 de los Estatutos.

Actiia como Presidente D. Juan Santana Ramirez, presidente del Consejo Rector, actuando como Secretatia
Diia. Estefania Martin de Vidales de la Rosa, en virtud de designacién efectuada por el Consejo Rector.

A continuacion, se examinan, deliberan y votan los asuntos previstos en el orden del dia.

1.- Lectura vy aprobacion, si procede, del acta de la Asamblea General Ordinaria anterior, celebrada el 7 de
julio de 2016.

El Sr. Presidente solicita la aprobacién de la sala para dar por leida el acta de la Asamblea General
Ordinaria, celebrada el 7 de julio de 2016 y enviada a todos los propietarios. Se da por leida con la aceptacion de la
sala.

Sometida a votacién, se aprueba el acta de la Asamblea General Ordinaria, celebrada el 7 de julio de 2016,
por un 91,87 % de votos a favor. Votos en contra 0,00 %. Abstenciones 8,13 % (ANEXO 1).

2.- Designacién de la nueva Secretaria de la EUCC Pinar de la Juliana.

El Sr. Presidente comunica la designacién, por el Consejo Rector, de Difia. Estefania Martin de Vidales de la
Rosa como la nueva Secretaria de la EUCC Pinar de la Juliana, habiendo presentado D. Luis Fernandez Pallares
previamente su dimision de dicho cargo.
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3.- Examen y aprobacién de la Memoria de Gestidn del Ejercicio 2016,

El Sr. Presidente solicita la aprobacion de la sala para dar por leida la Memoria de Gestion del Ejercicio
2016 (ANEXO 2), enviada a todos los propietarios junto con la convocatoria de la Asamblea. Se da por leida con la
aceptacion de la sala.

Sometida a votacion, se aprueba la Memoria de Gestion del Ejercicio 2016, por un 96,52 % de votos a
favor. Votos en contra 2,60 %. Abstenciones 0,88 % (ANEXO 1).

4.- Examen v aprobacion de las cuentas anuales del Ejercicio 2016. Liguidacién de la morosidad a la fecha de
Ia Asamblea.

El St. Presidente solicita la aprobacién de la sala para dar por leidas las cuentas anuales del Ejercicio 2016 y
la liquidacién de la morosidad a fecha de la Asamblea, enviadas a todos los propietarios junto con la convocatoria
de la Asamblea. Se da por leida con la aceptacién de la sala.

Sometidas a votacién, se aprueban las cuentas anuales del Ejercicio 2016 por un 98,20 % de votos a favor.
Votos en contra 1,30 %. Abstenciones 0,50 % (ANEXO 1).

5. Debate v aprobacién de la_propuesta de cuotas a satisfacer por los miembros de la Entidad para el
Ejercicio econémico del afio 2017. Mantenimiento de cuotas.

Se informa por el Sr. Presidente del mantenimiento del importe de las cuotas de participacion vigentes.

Sometido a votacién, se aprueba la propuesta de las cuotas a satisfacer por los miembros de la Entidad para
el Ejercicio 2017 (ANEXO 3), por un 99,58 % de votos a favor. Votos en contra 0,42 %. Abstenciones 0,00 %
(ANEXO 1).

6.- Examen v aprobacion, si procede, del Presupuesto para el Ejercicio 2017.

Sometido a votacién, se aprueba el Presupuesto para el Ejercicio 2017 (ANEXO 4), por un 96,27 % de
votos a favor. Votos en contra 1,30 %. Abstenciones 2,43 % (ANEXO 1).

7. Ratificacién de nuevos miembros del Consejo Rector. Altasy bajas.

Se informa por el St. Presidente de la dimisién, como Vocal del Consejo Rector, de D. Francisco Javier
Pascual Diaz, proponiendo la incorporacién de D. José Antonio Cozar Rios.

Sometido a votacién, se aprueba la incorporacion al Consejo Rector de la EUCC Pinar de Juliana del Vocal
D. José Antonio Cézar Rios, por un 100,00 % de votos a favor. Votos en contra 0,00 %. Abstenciones 0,00 %
(ANEXO 1).

8.- Autorizacion al Consejo Rector para demandar a todos_aquellos propietarios gue incumplan con _su
obligacién de mantener limpias sus parcelas, desratizado y vallado.

Se informa por el Sr. Presidente la intencién de demandar a los propietarios que incumplan el erticulo 10 h)
de los Estatutos, referente al mantenimiento de conservacién y limpieza de las parcelas y al vallado de las mismas.
Las parcelas han de estar limpias antes del | de junio de cada afio, para reducir al maximo el riesgo de incendio.

Sometido a votacién, se autoriza al Consejo Rector para demandar a todos aquellos propietarios que
incumplan con su obligacion de mantener limpias sus parcelas, desratizado y vallado, por un 99,58 % de votos a
favor. Votos en contra 0,42 %. Abstenciones 0,00 % (ANEXO 1).
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9.- Autorizacién al Consejo Rector para encargar Proyecto de adecentamiento de la parcela municipal donde
se ubican las basuras.

Sometido a votacién, se autoriza al Consejo Rector para encargar Proyecto de adecentamiento de la parcela
municipal donde se ubican las basuras, por un 100,00 % de votos a favor. Votos en contra 0,00 %. Abstenciones
0,00 % (ANEXO 1).

10.- Autorizacién_al Consejo Rector para la solicitud de al menos tres presupuestos de empresas
constructoras interesadas en la ejecucion de la obra de adecentamiento de la parcela dedicada a contenedores
de basuras.

Sometido a votacién, se autoriza al Consejo Rector para solicitar al menos tres presupuestos de empresas
constructoras interesadas en la ejecucién de la obra de adecentamiento de la parcela dedicada a contenedores de
basuras, por un 100,00 % de votos a favor. Votos en contra 0,00 %. Abstenciones 0,00 % (ANEXO 1).

11.- Delegacién en el Consejo Rector para aprobar la oferta mds ventajosa econbémica y técnicamente,
formalizando el contrato con la empresa elegida.

Sometido a votacién, se autoriza al Consejo Rector para aprobar la oferta més ventajosa economica y
técnicamente, formalizando el contrato con la empresa elegida, por un 99,05 % de votos a favor. Votos en contra
0,95 %. Abstenciones 0,00 % (ANEXO 1).

12.- Informacién de la suspensién del servicio de TV actual a fecha de 31 de abril de 2018.

Se informa por el Sr. Presidente de la suspension del servicio de TV actual a fecha de 31 de abril de 2018
dado 1o obsoleto del sistema, la imposibilidad de encontrar suministro de piezas a reponer y de su alto coste anual
en averias y reparaciones.

13.- Ruegos v Preguntas.

RESIDUOS DE PODA Y JARDINERIA.- La Mancomunidad del Guadalquivir nos informa que no es posible
ubicar una cuba para restos vegetales en la urbanizacion. La gestion de residuos de poda por parte de la Entidad es
inviable por no poder realizar un control de las personas que acceden ni de las cantidades que depositan, por riesgo
de incendio y falta de espacio.

AGUA DE RIEGO.- Una vez mas se recuerda que la obligacién de la Entidad de Conservacion es proteger y
mantener las zonas verdes de la misma y que sélo se reparte el agua sobrante entre los propietarios, cuando la hay
Por lo que no cabe la posibilidad de dar prioridad de riego a las parcelas privadas ante las zonas publicas. o
Se ha estudiado la posibilidad del reciclaje de aguas residuales, encontrandonos complicaciones como son el alto
coste para la cantidad de agua que se puede reciclar, la necesidad de una gran superficie de terreno para el
almacenamiento del agua, terreno del que la Entidad no dispone ni tiene posibilidad de disponer. Es por esto que en
estos momentos es inviable esta solucion.

PROCESO DE SELECCION PARA EL PUESTO DE GERENTE.- En el articulo 39 de los Estatutos se indica “El
cargo de Gerente serd normado por el Consejo Rector”. Una vez nombrada una comisién de cuatro miembros del
Consejo Rector, para la creacion de la oferta de empleo y la seleccién de la persona que ocupard el puesto, se
publica la oferta en diversos medios (COAS, COAAT-SE, CADE Tomares, Ayuntamiento de Bollullos de la
Mitacién,...) y una vez recibidos numerosos curriculos, se hace una seleccién de 7 candidatos a los que se les
realiza entrevista personal, siendo Dfia. Estefanfa Martin de Vidales de la Rosa la elegida para el puesto.
Acordandose por ambas partes la contratacion del servicio a través de una Sociedad.
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PRESUPUESTO Y GASTO DEL PARQUE INFANTIL.- Una vez aprobada en la Asamblea General de 2011 la
ejecucién de proyecto de parque infantil, se realizdé proyecto de ejecucion, se solicitd licencia de obras y se
abonaron las tasas municipales correspondientes, no pudiéndose ejecutar la obra prevista por falta de liquidez,
provocada fundamentalmente por el incremento de morosidad producido por el hecho de que los propotores,
propietarios de numerosas parcelas, dejan de pagar sus cuotas de participacion.

En 2015 se aprobo en la Asamblea General una partida presupuestaria para la ejecucion del parque, que ascendia a
90.000€, se redacté un nuevo proyecto de ejecucion del parque infantil adaptado a la normativa vigente, se solicitd
licencia municipal, se abonaron las tasas correspondientes (ya que las abonadas anteriormente habfan caducado) y
se 1levé acabo la ejecucion de la obra. La desviacién econdmica ascendié al 1,38 % de la obra presupuestada. Se da
cuenta, de nuevo, del importe de las certificaciones de dicha obra, a pesar de que ya se expusieron en la Asamblea
del afio 2015.

COMPENSACION DE CUOTAS.- La cuenta contable 600 de gastos hace referencia a la compensacion de cuotas
de participacion de las parcelas municipales, segin convenio de la luz entre el Ayuntamiento de Bollullos de la
Mitacién y la EUCC Pinar de la Juliana. Convenio enviado en la convocatoria de la Asamblea General Ordinaria de
2014,

ABOGADO DE RECOBRO.- No hay incompatibilidad, segin los Estatutos de la Entidad, en que un miembro del
Consejo Rector sea proveedor de la Entidad. Gracias al recobro conseguido en los 4 tltimos ejercicios econdmicos
y cuya cantidad asciende a 763.176 euros se ha logrado aumentar los ingresos por cuotas, ya que los propietarios
que se ponen al corriente de pago, por regla general, comienzan a abonar las cuotas con regularidad.

El coste econdémico que ha supuesto para la EUCC el recobro de esta cantidad asciende a un 7,35 % de la cantidad
recobrada. En dicha cantidad no solo est incluido el principal de la deuda, sino también los intereses de demora
que estan obligado a pagar todos los propietarios que no cumplen con sus obligaciones. Estos intereses de demora
se utilizan para el pago de los costes que conlleva el recobro, recuperando en el cémputo global el 100 % del
principal adeudado.

GRADEO.- Con respecto a los propietarios que cada afio, habiendo sido comunicados en tiempo y forma de la
obligacion de gradear sus parcelas, no lo han hecho, el Consejo Rector pone en conocimiento del Ayuntamiento de
Bollullos de la Mitacion este hecho y la misma, como administracién actuante, es la encargada de actuar de oficio
contra los mismos. Todo aquel propietario que lo desee puede interponer denuncia ante el organismo anteriormente
citado. El Consejo Rector a acordado demandar a todos aquellos propietarios que incumplan con su obligacién de
mantener limpias sus parcelas, desratizado y vallado. Ademds, por iniciativa de una vecina se comenta la
posibilidad de demandar al Ayuntamiento por inactividad.

GASTOS EXTRA MANTENIMIENTO.- Debido al aumento de gastos en este punto y gracias a la situacion
economica actual se estd estudiando el aumento del nimero de operarios encargados del mantenimiento de cuatro,
que hay en la actualidad, a cinco.

BASURAS. — El adecentamiento de la zona de basuras (norte) consistird en la ejecucion de un solado, que facilitara
tanto el transito de peatones como el mantenimiento de la zona, asi como de las instalaciones de fontaneria y
saneamiento necesarias para su conservacion, ademds de la colocacion de compartimentos para los contenedores de
organico, adaptados al nuevo modelo de contenedor que la Mancomunidad del Aljarafe tiene previsto instalar
dentro de un afio o afio y medio.

VALLADO ABIERTO EN PARCELA MUNICIPAL ZONA SUR.- Atendiendo a las peticiones de varios vecinos
el Consejo Rector consiguié que se cerrase el vallado de la parcela municipal M36, si bien se nos informan durante
la celebracion de esta Asamblea de que actualmente se encuentra abierta, por lo que se dard traslado nuevamente al
Ayuntamiento de Bollullos de la Mitacion.
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TRAZADO DE LA RONDA DE CIRCUNVALACION OESTE,- En reunién mantenida con la Alcaldia del
municipio se nos ha comunicado que a corto plazo se realizara la obra de conexién entre la avenida Torre de

Cuatrovitas y la rotonda Donante de Organos, estando también prevista, a medio plazo, la conexion entre la calle
Etzatlan y la carretera S-474.

Sin més puntos que tratar, se levanta la sesién a las 21:30 horas del dia 3 de octubre de 2017 extendiéndose
la presente acta, para su incorporaci6n a su libro correspondiente, juntos con Jlos ANEXOS indicados, firmando la
i i ue asi o certifica, en la localidad y fecha al principio consignadas.

Fdo. Estefania Martin de Vidales de la Rosa
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